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ACCORDO PER IL COMUNE Dl ORVIETO

in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del
Decrete 16 gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture e
dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017)

L'anno 2024, il giorno 28 del mese di febbraio,

TRA

Le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate:
ASPPI - Il presidente provinciale Avv. Mauro Cingolani

APE - Confedilizia — Presidente Provinciale Avv Andrea Messi
APPC -1l presidente provinciale Mario Giangiuli

CONFAPPI - Il Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci
UPPI| -1l presidente provinciale Michele Gagliand

E

1 sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati:

SUNIA — Il segretario provinciale Matteo Lattanzi

SICET - Il Segretario Regionale Bernardini Gino

UNIAT — Il Segretario provinciale Jacopo Desantis

UNIONE INQUILINt — Il segretario Regionale Ribac Aurel
FEDER.CASA - Segreteria comunale Terni Angela Peroni

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernente la disciplina
delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubhblicata nella Gazzetta
Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L; Visto in
particolare T'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che le parti
possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la durata del
contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art. 5, commi 1, 2 e 3; Visto il Decreto
16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad oggetto: “Criteri
generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per la stipula dei
contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ai sensi dell’articolo 2, comma
3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di locazione transitori e dei
contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi dell’articolo 5, commi 1,2 e 3 della
stessa legge”;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai sensi
dell’art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della proprieta edilizia
e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e che, pertanto, &
necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per il comune di
Orvieto, in sostituzione di quello attualmente in vigore;

Visto |'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-his, del decreto legislativo 14 marzo 2011, n.
23 e s.m.i che, tra ['altro, ha introdotto la facoltd per il locatore di optare per il regime
fiscale della “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nel’ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si
propone di favorire I'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente
sfitti e I'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a soluzione il
problema degli sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita incolpevole e
di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari.

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da inserirsi nell’Accordo
di cui alVart. 2, comma 3 della legge 431/1998 e s.m.i., che tengano conto delle specificita
del mercato delle locazioni nella Provincia di Terni, e nell’ambito dei principi stabiliti dalla
legge e dal Decreto Ministeriale del 16 gennaio 2017, si propongono in particolare i
seguenti obiettivi:
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Favorire 'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente
sfitti e accesso alle locazioni ai settori sociali che attualmente ne sono esclusi, a
tal fine & stata prestata particolare attenzione alle zone Centro Storico, Centrale,
Semicentro.

Avviare a soluzione il problema degli sfratti per finita locazione e soprattutto
dovuti a morosita,

incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti, anche utilizzando
gli strumenti del F.I.M.I. e delle ASLO cosi come strutturati dalla Regione.
Contribuire a ricondurre alla legalit il mercato degli affitti sommerso e
irregolare,

Contribuire a migliorare lo stato manutentivo degli immobili, in conformita delle
narme sulla sicurezza, della tutela della salute e del risparmio energetico.
Contrastare le forme di discriminazione basate su colore della pelle, nazionalita,
origine, religione, sesso, orientamento sessuale, identita di genere e disabilita
nell'accesso al mercato delle locazioni.

Per favorire il raggiungimento di questi obbiettivi, le organizzazioni sindacali
firmatarie del presente Accordo ritengono utile, come previsto dai commi 7-8
dell’art. 1 del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, I'assistenza delle stesse per
la verifica dei parametri dei contratti di locazione stipulati e la loro rispendenza
all’accordo territoriale.

Per consentire [a pill elevata diffusione e utilizzazione delle tipologie contrattuali
oggetto del presente Accordo, le parti riconoscono 'importanza del ruolo

dell’ Amministrazione Comunale nel favorire le tipologie contrattuali di cui all’art.
2, comma 3 della L. 431/98 mediante la determinazione di una aliquota IMU
agevolata.

| firmatari del presente Accordo altresi convengeno sulla opportunita del mantenimento
dei benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali oggetto del presente Accordo, e sulla
necessita che i benefici fiscali siano riconosciuti solo a colore che ne applicheranno
correttamente le relative disposizioni.

Tutto ¢id premesso e considerato

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

1.

Oggetto

Il presente accordo definisce le modalitd per la stipula dei contratti di locazione a
canone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee
del territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unita
immobiliare, nonché delfa volonta negoziale delle parti

Ambito di applicazione

| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano
agli immobili locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, all'art. 5, comma 2 e all’art. 5 comma 1,
della Legge 431/98 e del Decreto del Ministerc delle Infrastrutture e dei
Trasporti del 16 gennaio 2017;

Termini di validita dell’accordo locale

Il presente accordo depositato con le modalita previste dall'art 7 comma 2 del DM
16/01/2017 ha durata di anni 2 {due) a decorrere dal giorno successivo a quello di
deposito.
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Il presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accordo
comunale debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successivo
deposito presso I'ufficio pretocollo e/o inviato via PEC. In presenza di specifiche e
rilevanti esigenze, si pud procedere alla verifica dei contenuti dell'accordo.
Pertanto, mediante motivata domanda, ogni organizzazione firmataria pud
richiedere al comune una nuova convocazione delle parti per introdurre modifiche
ed integrazioni. Nel caso di mancata convocazione da parte del comune e trascorsi
trenta giorni dalla richiesta, & |a stessa organizzazione istante a poter procedere
alla convaocazione.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al
comune di prowedere alla convocazione delle Organizzazioni interessate per
I‘avvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla
richiesta, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria
iniziativa alla convocazione.

Obbligatorieta dei tipi di contratto

In conformitd alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti
di locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le
suddette modalita, ovvere utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A),
B) e C), che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.

Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione

il canone viene determinato £/mg mensile, sulla base della moltiplicazione della
superficie convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
ciascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte
in base al numera degli elementi caratteristici dell'immobile.

Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi
stabiliti per ciascuna sub-fascia, del presente accordo. Il canone potra essere
annualmente aggiornato in base alle variazioni accertate dall'ISTAT dell’indice
dell’aumento del costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura
massima del 75%.

Individuazione di aree urbane omogenee
Al fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee
sono individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali
(trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali,
ecc.), e denominate nella seguente maniera:

+ ZONA CENTRO STQRICO {Corrispondente alla lettera B fasce omi-2023)

s ZONA PERIFERICA (Corrispondente alla lettera E fasce omi-2023)

s ZONA RURALE {Corrispondente alla lettera R fasce omi-2023)
Per 'individuazione delle suddette zone/aree omogenee si fa esplicito riferimento
alle quotazioni dellosservatorio del mercato immobiliare dell’agenzia delle
entrate per la Provincia di Terni.
Nel caso che singoli edifici venganc attraversati dalla linea di confine delle aree si
considererd l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di
ingresso.

Elementi Oggettivi dell'immaobile ai fini delf’individuazione della sub-fascia

Le sub-Tasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono

individuate con riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell'immobile:

a)  Vano con destinazione cucina o angolo cottura con atmeno una finestra;

b) Appartamento sito in un edificio servito da ascensore;

¢) Doppio bagno di cui almeno uno con finestra e completo df tutti gli elementi
(W.C., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

ACCORDO CANONE CONCORDATO COMUNE DI ORVIETO
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d) Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno una tipologia tra
rifacimento integrale di almeno un bagno; rifacimente integrale cucina,
rifacimente infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto documentato con
autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante
con autodichiarazione del proprietario;

e) Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da
non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni amministrative, con
fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con autodichiarazione del
proprietario;

f)  Porta blindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi antieffrazione;

g) Doppivetri o vetri termici;

h] Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

i}  Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti
servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

i) edifici conformi alla normativa sull'abbattirmento delle barriere architettoniche;

k) Edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente
documentato;

1) Immobile unifamiliare [casa singola) o ingresso indipendente;

m) Sistema di sicurezza o sistema d'allarme;

n)  tmpianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

a)  Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

p) Impianto solare fotovoltaico per la preduzione di energia elettrica.

q) Riscaldamento Autonomo;

t}  Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di
locazione ai sensi defl’Art. 2 comma 1 del 431/98 o ai sensi dell’Art. 2 comma 3
del 431/98.

Per 'applicazione del punto d) & sufficiente 'esecuzione di almeno una categoria
di opere tra quelle elencate; per l'applicazione del punto e) almeno una. Per gli
immobili costruiti negli ultimi 10 {dieci) anni, anteriori alla stipula del contratto di
locazione, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, gli
elementi di cui ai punti d) e e) del presente articolo. Si precisa che la data di
ultimazione dei lavori & guella risultante dal certificato di abitabilita o, in
mancanza, del certificato di ultimazione dei laveri presentato agli uffici comunali,
oppure quella comungue accertata. L'applicazione del punto h) non & cumulabile
con il punto d) ed il punto e) e viceversa.

Calcolo della superficie convenzionale

la superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per la

determinazione del canone, & quella cosi definita:

Per superfici utili di appartamento inferiori a mq 50 si applica il 20% di aumento

fino ad un massimo di mq 50, per superfici tra mg 50 e mg 70 si applica il 10% di

aumento fino ad un massimo di mg 70. Per superfici maggiori di mg 100 si

applicher una riduzione del 10% {dieci per cento) sino ad una superficie utile da

considerare comungue non inferiore a mg 100.

Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:

a} 25% {venti cinque per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e
scoperti), cantine ed altri accessori simili e non pud superare la superficie utile
dell'immobile;

b) 20% {venti per cento) soffitta, indipendentemente da altezza vani;

¢} 50% (cinquanta per cento) della superficie delle autorimesse singole;

d}) 20% {venti per cento} della superficie del posto macchina ad uso esclusivo;

ACCORDO CANONE CONCORDATCG COMUNE DI ORVIETO
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e) 15% (quindici per cento) della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile
in godimento esclusivo del conduttore e non pud superare la superficie utile
dellimmobile;

f) 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura
cotrispondente alla quota millesimale dell’unita immobiliare.

E’ detratto il 30% (trenta per cento) dalla superficie dei vani con altezza inferiore a
metri 1,70.

La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel calcolo, non
potra superare la superficie netta dellimmobile. 1l calcolo della superficie
convenzionale & da considerarsi comungue valido entro una tolleranza di pilt o
meno il 3 per cento della superficie convenzionale stessa. La superficie
convenzionale, calcolata secondo le indicazioni di cui sopra, dovra essere
espressamente riportata in contratto.

Nel contratto dovra essere riportata la classe energetica.

Determinazione del canone di locazione

Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca I'immobile - oggetto
det contratto, sulla base deila presenza nell'immobile stesso di un numero
elementi di cui al precedente articole 7) corrispondenti a quanto di seguito
indicato:

ZONA 1 - (CENTRO STORICO}:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraC e 2;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compresotra3 e 4;

Sub fascia 3 - un numero di elementi pari o superiore a 5;
ZONA 2 - (PERIFERICA):

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraQe 4,

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 4;

Sub fascia 3 - un numero di elementi pari o superiore a §;
ZONA 3 - (RURALE):

Sub fascia 1 - un humero di elementi compresotraOe 4;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 4;

Sub fascia 3 - un numero di elementi pari o superiore a 6;

TABELLA COSTI €/m¢ IN BASE ALLE AREE DI APPARTENENZA ELE
CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

Coml’!ne di Subfascia 1 Subfascia 2 Subfascia 3 Micro
Orvieto

Costo m2imese | MINIMC | MASSIMG | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO
CENTRO

STORICO €200 | €332 | €290 €374 €200, €541 B

PERIFERICA | €208 | €280 | €208 €312 | €208 | €4,16 E

RURALE €166 | €197 | €166 €228 1€166 | €280 R

Soto per la ZONA 3 {PERIFERICA)} & previsto per appartamenti fino a 50mg una
maggiorazione del massimo 10% sul canone se in possesso di numero di
elementi da 7 a 9. Per la ZONA 3 {PERIFERICA}, per metrature maggiori di 50 mq
oltre il settimo elemento & prevista una maggiorazione di un punto percentuale
per ognuno fino ad un massimo di 9 {nove) elementi.

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale della zona omogenea ove
ricade l'immobile e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordano il canone
di locazione nei limiti del minimo e massimao al mgq stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell'elenco di cui all'allegato 1} del presente accordo.

ACCORDO CANONE CONCORDATO COMUNE DI ORVIETO
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10.

11

12,

13

.

I canone di locazione concordato tra fe parti dovrd essere compreso ail'interno del
valore minimo della sub-fascia 1 e queilo massimo della sub-fascia cosl come
determinata. Nell'ipotesi in cui if numero degli elementi coincide con quelfo minimo
per V'accesso alla sub-fascia, il canone concordato dovra essere sempre inferiore e
mai pari ol valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.

Immobile arredato

Quando I'alloggic & arredato completamente, per consistenza e qualita idonee
all'uso convenuto, nonché con elettrodomestici funzionanti (escluso lavatrice e
lavastoviglie), le parti possono concordare una maggiorazione dei valori delie sub-
fasce fino ad un massimo def 25% (venticinque per cento) se il mobilio non nuovo,
e del 30% {trenta per cento) con mobilio nuovo, acquistato negli ultimi 3 (tre) anni
{comprovato dalla documentazione idonea) a valere per l'intera durata
contrattuale. Quando I'immobile & parzialmente arredato, la maggiorazione
percentuale potra oscillare come di seguito indicato: con la sola cucina arredata
completa di elettrodomestici +8% (otto per cento), con ulteriori ambienti arredati
& facolta delle parti concordare la maggiorazione con percentuale fino al 20%

{venti per cento).

Maggiore Durata

Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quelia
minima di legge, che & stabilita in 3 {tre) anni, il canone, calcolato secondo fe
modalita di cui sopra, potrd essere incrementato, a partire dal primo anno, di una
percentuale del 3% (tre per cento) per ogni anno di aumento fino ad un massimo
del 9%.

Maggiorazione canone per recesso conduttore

Qualora le parti contraenti a seguito di specifica contrattazione all’atto della
conclusione del contratto di locazione si accordine sui termine di preavviso del
recesso del conduttore di 3 mesi dal contratto e senza gravi motivi, da parte del
conduttore verra riconosciuto una maggiorazione del 2% nei valori minimi e
massimi delle fasce di oscillazione dei canoni di cui alle aree dove & ubicato
Fimmobile, da valere per Vintera durata contrattuale.

Connessione internet

Per tutte le zone definite, per gli alloggi dotati di sistema/i di connessione
internet con fibra ottica con contratto di utenza a carico del locatore il canone
potrd essere maggiorato del 2,5 % mensile.

Classe energetica
Per tutte fe zone definite, in base alla classificazione energetica risultante
dall’APE in corso di validita alla data della stipula del contratto di locazione, il
canone base sara oggetto delle seguenti variazioni:
e A3 - Adil canone base complessivo potra essere aumentato del 8%;
e Al-A2il canone base complessivo potra essere aumentato del 6%;
e B-Cil canone base complessivo potra essere aumentato del 52%;
e C-Dil canone base complessivo potra essere aumentato del 3%;
e E-Fil canone base complessive rimarra invariato;
e Gil canone base complessivo sara ridotto del 3%.

ACCORDO CANCNE CONCORDATO COMUNE DI ORVIETO
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14.

15.

16.

17.

Locazione parziale

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I"applicazione degli
articoli 9, 10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di
porzione di immohile, fa superficie convenzionale massima dell'intero
appartamento & frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata. La
superficie convenzionale di pertinenza del conduttore/i & assegnata guindi in
proporzione alle superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei
canoni parziali non potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile
all’appartamento nel suo complesso, tenendo conto dell’intera superficie
convenzionale massima dell'immobile riportata anche nel contratto parziale,
Al fine di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare contestazioni
(Discipling D.P.R. sulla agibilitd su superficie minima), le parti dovranno attenersi
alle sequenti linee guida.

La locazione parziale per una persona deve avere una superficie minima
calpestabile comprensiva dei servizi non inferiore a 28 mq; per due persone non
inferiore a 38 mq ed a salire 10 mq ulteriori calpestahili per ogni persona in pit
superiore a 2{due).

Definire in modo preciso le misurazioni della/le camera/e che si affittano e gli
spazi comuni, allegando anche separatamente al contratto, la planimetria
dell’appartamento sottoscritta dalle parti; quantificare le spese condominiali,
salvo conguaglio. Il proprietario non potra riservarsi ['uso di una o pit camere
senza uso dei sevizi comuni condivisi

Unita abitative di particolare pregio efo zone aventi particolari caratteristiche
Con I"accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% {ventl per cento), per unita
abitative di particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenute in apposito verbale sottoscritte dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere obbligatoriamente
allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolato ad uso abitativo

Ferma restando la modalitd di calcolo della superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo 8} e del canone che deriva dall’applicazione degli
articoli 9,10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di
locazionhe di cui al presente articalo utilizzando esclusivamente il contratto tipo
allegato al presente accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con
Findicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
delle parti e dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di
tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge.

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalitd di calcolo della superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione degli
articoli 9, 10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti
individuali di locazione di cui al presente articole utilizzando esclusivamente il
contratto tipo allegato al presente accordo {Allegato B), provvedendo ad
integrarlo con I'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-
fascia, con i dati delle parti e delfimmohile, e terendo conto per la determinazione
del canone di tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo,

ACCORDO CANONE CONCORDATO COMUNE DI ORVIETO
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nonché delle disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma
1, della legge n. 431/98, e allart 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere
una durata superiore a 18 mesi.

Il canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobilita sul territorio, &
definito dalle parti contraenti alf'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le
fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel cantratto dovra espressamente
essere riportato il motivo di transitorietd che potra riferirsi indifferentemente a
ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del
conduttore. In ogni caso, le esigenze di transitorieta individuate all’atto delia
stipula del contratto di locazione, dovranno riferirsi ai seguenti motivi:

A. Esigenze di transitorieta del locatore:

quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare I'immobile ad
uso abitativo proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti
entro il secondo grado in linea retta;

gquando il locatore, persona giuridica, societd o ente pubblico o
comungue con finalitd pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative,
assistenziali, culturali o di culto intenda destinare 'immabile all'esercizio
delle attivitd dirette a perseguire le predette finalita;

quando Yimmobile sia compreso in un edificio gravemente danneggiato
che debba essere ricostruito o del quale debha essere assicurata la
stabilita e la permanenza del conduttore sia di ostacolo al compimento
di indispensabili lavori;

quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo,
a data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata,
se possibile, da idonea documentaziong;

guando I'immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale
ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di
immobile sito all'ultime piane, i proprietario intenda eseguire
sopraelevazioni a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per
ragioni tecniche Jo sgombero dell'immobile stesso.

8. Esigenze ditransitorieta del conduttore:

frequenza a corsi di studi e/o di formazione;

necessitd di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture
pubbliche o private presenti nel Comune;

previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della
sede di lavoro;

assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o
presso privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi,
dimostrato con compromesso regolarmente registrato;

quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento
certo, a data prefissata ed espressamente indicata nel contratto —
suffragata, se possibile, da idonea documentazione;

acquisto di una abitazicne che si renda disponibile entro massimo 18
mesi;

ristrutturazione o esecuzione di laveri che rendano temporaneamente
inutilizzabile 'abitazione del conduttore;

impegni collegati con campagne elettorali;

incarico professionale a termine;
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18.

19,

e qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento
certo a data prefissata, espressamente documentata e riportata in
contratto.

In applicazione dell’art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base
di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da
almeno una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie
del presente accordo che ne attestano il supporto fornito in ordine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratto.

In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistono:

a) accertamento delle dichiarazioni non comprese nell’elenco di cui sopra o
difficilmente documentabili aj criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed
all'art 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel contratto
delle esigenze transitorie definite;

b) attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale
in un eventuale procedimento giudiziario.

Contratti transitori per studenti universitari

Ferma restando la modalitd di calcolo della superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dei
articoli 9, 10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contratti di
locazione per esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando
esclusivamente il contratto tipo allegato al presente accordo {Allegato C),
integrato con l'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-
fascia, con i dati delle parti e dell'immohile, e tenendo conto per la determinazione
del canone di tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo,
nonché delle disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma
2, della legge n. 431/98, non possono avere una durata inferiore a sei mesi e
superiore a trentasei, prorogabili per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere
sottoscritti dal singolo ¢ da gruppi di studenti e dalle aziende per il diritto allo
studio universitario; con espressa previsione negli stessi del preavviso di
risoluzione da parte del conduttare/i non superiore ad un mese.

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere
validamente conclusi qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla
L.508/1999 ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accadernia nazionale
di arte drammatica, ISIA, Conservatori di musica e Istituti musicali parificati, o
corsi di specializzazione post laurea in un comune diverso da quelio di residenza

Canone massimo dell’alloggio sociale e accordo integrativo

Ferma restando la modalitad di calcolo della superficie convenzionale, come
definita al precedente articolo 8) e del canone che deriva con |'applicazione
dell’articolo 9 del presente accordo. | canoni massimi dell’alloggio sociale, in
applicazione dell’art. 2, comma 3, del decreto 22 aptile 2008 sono individuati
allinterno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni
pubbliche comunque erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscane, anche in
riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M.
16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del canone
massima, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite nel presente
accordo.

Mella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste
all’articolo 9 del presente accordo ma il canone di locazione massimo in nessun
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20.

21,

22.

caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dalia fascia di
appartenenza.

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’art 4 dei D.M. 16 gennaio 2017.

Accordi integrativi grandi proprieta

Per le compagnie assicurative, i fondi immobiliari, le associazioni e le fondazioni di
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o
fisici detentori di grandi proprietd immobiliari (per tali sono da intendersi le
proprieta in capo ad un medesimo soggetto, di piu di 80 (ottanta) unita immobiliari
destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul
territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi e massimi
stahiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali
aggregazioni di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad
appositi accordi integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo
della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali
relativi. Tali accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni
migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonché
la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi
possono individuare valori massimi del canone, all'interno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146.

Riparazioni ordinarie e straordinarie

Per quanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017,

Per qguanto non previsto nella citata Tabelila Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agli usi locali.

Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017

Nella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accordo,
costituiscane 'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della
locazione ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e
comunali previste per coloro che si avvalgono di tali contratti, I'obiettivo di tutte
le parti firmatarie e anche delle Istituzioni centrali e Jocali deve essere quello di
accertare la conformita al presente accordo territariale cosi come previsto dal M
16/01/2017 di canoni e quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti
ira |e parti.

Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possono essere assistite a loro richiesta dalle rispettive
organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori. Dell’assistenza si da
atto nel contratto che & sottoscritto dalle organizzazioni che I'hanno
prestata con dichiarazione in calce al contratto stesso.

2. Le attestazioni previste dall’art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma
5 del Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedente
da una organizzazione degli inquilini e da una della proprieta edilizia
firmataria del presente accordo.

3. Le attestazioni previste dall’art. 1 comma §, art. 2 comma 8, art. 3 comma
5 del Decreto Ministeriale 16/01 /2017, «pud essere fatta valere per tutti
i contratti di locazione, stipulati successivamente al suo rilascio, aventi il
medesimo contenuto del contratto per cui & stata rilasciata, fino ad
eventuali variazioni delle caratteristiche dell'immobile o dell'accordo
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territoriale del comune a cui essa si riferisce».(Legge 4 agosto 2022 N.122,
Capo Il , art. 7, G.U.193 del 19/08/2022).

23, Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa
In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all'interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all’esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire Yautorita giudiziaria, pud ricorrere alfapposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall'art. & del D.M.
16/01/2017 con le modalitd stabilite dal Regolamento allegato E) del DM

Pag. 11

16/01/2017,

Letto, confermato e sottoscritto, Orvieto 28.02.2024

SINDACATI INQUILINI
Per S.U.N.LA,

Per S.1.C.E.T.

Per U.N.LLA.T.

Per UNIONE INQUILINI

Per Feder.Casa

ASSOCIAZIONI PROPRIETARI

Per CONFEDILIZIA

Per A.S.P.P.I.

Per A.P.P.C.

Per CONFAPPI

Per U.P.P.L

Lattanzi Matteo
Bernardini Gina
Desantis Jacopo
Ribac Aurel
Peroni Angela
Avv. Messi Andrea

Avv. Cingolani Mauro
: AP
Giangiulll'l\ﬁgﬁgID

CON CONEFAPF]
FEDERAZIONE DELLA
CCOLA PROPRIETA' IMMOBILIARE
rdinatore Regionale Giuseppina Balducci
) Tel. 368.3351068

Email: segretenin.confnppiumbriu@gmaii.com

UNIONE
Ptccon
PROPRIETAR]
IMMOBILIAR!
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
TIPO DI CONTRATTO
(ai sensi dell'art, 2, comma 3, della legge 9.12.1998 n. 431 e del Decreto del Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Trasportl, di concerto con il
Ministero delPEconomia e delle Finanze del 30.12.2002 del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
{G.U. n. 62 del 15.03.2017)

TRA LE PARTI
PHLOCATORE] SIE ciererrinrmcincaiinrariessimssesssstosesrararnssanasas creane TeSIdRNEE MM , Via
................................................ NALO & vvevenrinrnnsranninrennad] coiiiiiiienininiiisiniii. CF
2} CONDUTTORE) ) - S T residente in
......................................... v Via oo mato a1 L. CF:
Domiciliate a tuti gli effetti nei locali oggetto della locazione - Nucleo familiare costituito da
D% e persone.
Si conviene e si stipula il seguente contratto di locazione con effetto dal «Data_inizio_contratto» avente ad oggetto
Pimmobile sitoin .................. VI o Nt ettinrarrerersrrrnrssssrsisenasnsrnan
L’immobile & censito al catasto urbano del Comune .............ocoiiiiiiinn
Foglio ............. Particella ............ v SUb L Cat Cateeevrevnrrennnnnns Rendita catstale € ...........

L’alloggio & ammobiliato sild noQ

Documentazione amministrativa e tecnica sicurezza impianti si0) no(J

Certificato di collaudo e certificazione energetica siJ noQ

Contestualmente alla firma del presente contratte viene consegnata al Conduttore copia della certificazione
energetica

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol

(Durata)
II contratto & stipulato per la durata di ................. anni , dal ... Y , € alla prima
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il
contratto & prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire
I''mmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile alle
condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha
diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto,
comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contrafto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore
abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in
cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al
ripristine del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contraito disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilith dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 2

{(Canone)
A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo Territoriale di Orvieto in attuazione della legge 9
dicembre 1998 n. 431, del Decreto del 30.12.2002 e del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture e dei
trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017) definito tra ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPI
UPPI UNIONE INQUILINI FEDER.CASA depositato il a nome e per
conto di futte le associazioni firmatarie, & convenwio in «canone_annuo, , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovverc a mezzo di bonifico bancario, ovvero «tipo_di_pagamento», in n.«rate_n» rate eguali
anticipate di «canone_mensile» ciascuna, alle seguenti date: ...
(I} cancne viene aggiornato ogni anno in base all’indice istat pari al 75%). H canone mensile non subira aumenti per
tutta la durata del contratto perché il Locatore ha scelto di aderire al regime di cedolare secca Decreto Legislativo
23/2011 articolo 3 camma 11.
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Articolo 3
(Deposito cauzionale)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa al locatore (che con la firma del
contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di «deposito_cauzionale» parl a «pari_a_canoni_mensili_n»
mensilitd del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva - salvo che la durata contrattuale minima non sia
superiore ad anni quattro, ferma la proroga del contratto per due anni - di interessi legali, riconosciuti al conduttore al
termine di ogni anno di locazione. Il deposito cauzionale cosl costituite viene reso al termine della locazione, previa verifica
sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ............cooviievnnnnn. F et et et eeieeeeeeaieiieetean e

Articolo 4

{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al decreto manato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro deli’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratio costituisce.
1l pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di
effettuare il pagamento, il conduitore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette ¢ dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore ¢ l'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme
con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua
spettanza risultante dal consuntive dell'anno precedente.
Tutte le utenze (acqua energia elettrica gas subentri e volture) sone a carico del conduttore

Articolo 5

(Spese di bollo e di registrazione)

1n caso di diniego alla scelta di aderire alla Cedolare Secca le spese di registrazione e di bollo per il presente contratto, sono
divise al 50% tra le parti sono a carico del conduttore i bolli per le ricevute conseguenti
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandene notizia al conduttore. Questi corrisponde la quota di sua
spettanza, pati alla metd. Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo &

(Pagamento, risoluzione e preluzione)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puniuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata
del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilith del canone), costituisce in mora il
conduttore, fatto salvo quanto previsto dal'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392
La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione alla quale viene /hon viene concessa la prelazione al conduttore - non
costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 7

(Use)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone attualmente con
e A= [ U P PUTE2: SO PSOTOPR PP
Salvo espresso patto scritto contraric, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale. Per [a successione nel contratto
si applica I'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito delia sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8

(Recesso del conduttore}

E' facolta del conduttore recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi tramite lettera raccomandata almeno sei mesi
prima.

Articolo 9

(Consegna)
11 conduttore dichiara di aver visitato l'unita immaobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto e, pertanto, di
prenderfa in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. Tl
conduttore si impegna a riconsegnare 'unita immobiliare neflo stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimente del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare
motlestia agli altri abitanti deflo stabile.
Le parti danno atto, in relazicne allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto
SEEUEL. L.ttt it e e .ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna.
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

Tl conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritte del locatore.
1l condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivargli da
fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11

(Assemblee)
1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha
inoltre diritio di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. Quanto
stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio.
In tale caso {e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i
conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)

Tl conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva ceniralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n. 412/93, con particolare
riferimento a quanto stabilito dall’articolo 11, comma 2, del citato DPR.

Articolo 13

(Accesso)

Tl conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati ove
gli stessi ne abbiano motivato la ragione, nel caso in cui il locatore intenda vendere ['unith immobiliare locata, il conduttore
deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti
TOTAIIEAT Lottt et

Articolo 14

(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutfure e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell*economia e delle finanze, emanato ai sensi dell*articolo 4, comma 2, defla legge 431/98, ¢ composta al
massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale
sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente -
sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra designati qualora gli stessi ritengano di nominarlo. La
richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

Articolo 15

{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ave egli pitt non li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di
segreteria del Comune ove & situato 1'immobile locato. Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non
pud essere provata, se non con atto scritto. If locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi 1
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).Per quanto non
previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 352/78 e n.
431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alta normativa ministeriale emanata in applicazione della
Jegge n. 431/98 e del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017)
all'Accordo Provinciale Terni.
Altre clausole: superfice alloggio mgq.convenzionale ..........ococvieieninne. (determinata in base all’accordo tra ASSPI
CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPI UPPI UNIONE INQUILINI FEDER.CASA})

O ZONA CENTRO Storico
O ZONA PERIFERIA
O ZONA RURALE

Elementi presenti previsti dalla tabella B

1. Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia
[e sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate con riferimento al sotto
specificato elenco degli elementi oggettivi relativi all’immobile:

O vano con destinazione cucina o angolo cottura con almeno una finestra;

O appartamento sito in un edificio servito da ascensore;
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G O OO0
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Doppio bagno di cui almence uno con finestra e dotato di WC e Lavabo; il secondo bagno dovra garantire al
minimo WC e lavabo e complessivamente nell’immobile dovranno essere presenti tutti gli elementi (w.c.,
bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno una tipologia tra rifacimento integrale di almeno
un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto documentato
con autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con autodichiarazione
del proprietario;

Intervenii di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate,
coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con autodichiarazione del proprietario;

Porta blindata, porta rinforzata o comungue dotata di sistemi
Doppi vetri o vetri termici;
Appartamento sito in edificio con vetustd inferiore a 10 anni.

Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente documentato;
Immobile unifamiliare (casa singola) o ingresso indipendente;

Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani wtili;

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica;

Riscaldamento autonomo;

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione ai
sensi dell’ Art. 2 comma 1 del 431/98 o ai sensi deli’Art. 2 comma 3 del 431/98.

Per l'applicazione del punto con *) & sufficiente l'esecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle elencate e
almeno una per l'applicazione del punto # ).

Letto, approvato e sottoscritto

Orvieto

.............................

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

14 e 15 det presente contratto.

IL LOCATORE

ASSOCIAZIONE SINDACALE PHCCR

A.S.P.P.)

PR

Via Beccaria, Z2
74

Via Campo di Marte, &
Tel. 075.5056392 ~ Celi-E
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
TIPO DI CONTRATTO

{ai sensi dell'art. 5, comma 2, delta legge 9.12.1998 n. 431 e del Decreto del Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti, di concerto con il
Ministero dell’Economia e deile Finanze del 30.12.2002 del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutture e dei
trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017)

TRA LE PARTI
1(LOCATORE) Sig «Cognome_e_nome_locatore» residente in «residente_in», Via «via_n®» nato a «nato_a» il
«Data_di_nascita» CF: «CodiceFiscale»

2) (CONDUTTORE) Sig. «Cognome_e_nome_conduttore» residente in «residente_in» Via «via n° nato a
«condutt_nato_a» il «Data_di_nascita_condutt» C.F: «CodiceFiscale_condutty»
Domiciliato a tutti gli effetti nei locali oggetto della locazione - Nucleo familiare costituito da n®«Numero_occupanti»
persone.
Si conviene e si stipula il seguente contratto di locazione con effetto dal «Data_inizio_con{ratto» avente ad oggetto
I’immobile sito in «Cittd_immobile» via «via» n° «Numero»
L’immobile & censito al catasto urbano del Comune «Citta_immobile»
Foglio «Numero» Particella «Numero» Sub «Numero» Categoria «Numero» Rendita € «Numero» Vani «Numero»
L’alloggio & ammobiliato siti nold]
Documentazione amministrativa e tecnica sicurezza impianti siC nol
Certificato di collaudo e certificazione energetica si(l nol]
Contestualmente alla firma del presente contratto viene consegnata al Conduttore copia della certificazione
energetica
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.
Articolo 1
(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di ................ mesi , dal al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale periodo se il
conduttore non comunica al locatore disdetta akmeno tre mesi prima della data di scadenza del contratio.
Articolo 2
(Natura transitoria)
Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della legge n. 431/98, tra
ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPI UPPI UNIONE INQUILINI FEDER.CASA

depositato il presso il Comune di Orvieto, le parti concordano che la presente
locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare I'immobile per un periodo
non eccedent® i ........oooioeiiionn frequentando il corso di studi di ............. presso ['Universita di
Articolo 3
{Canone)

1l canone di locazione, secondo quante stabilito dall’Accordo di cui all’articolo 2 & convenuto in euro .................. ,
che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
........................... ,inm. .............. rate eguali anticipate di euro ...............clascuna, alle seguenti date:............
Articolo 4
{Deposito cauzionale)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/ non versa al locatore (che con la firma
del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di €uro ... DA 8 oo mensilita del
canone (6), non imputabile in conto pigioni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al condutiore al termine di ogni
periodo di locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello
stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre forme di GAranziaz .......vver e e
Articolo 5
(Oneri accessori)
Per gli oneri accessoti le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge n. 431/98 e di cui il presente contratto costituisce 1’allegato E.
Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giomi dalla richiesta. Prima di
effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di oftenere I'indicazione specifica delle spese anzidette ¢ dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate.
Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a

1
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quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.
Articolo 6

(Spese di bollo e di registrazione)
Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del coniratto, dandone notizia al conduttore. Questi corrisponde la quota di sua
spettanza, pari alla meta.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delie organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.
Il Locatore ha scelto di aderire al regime di cedolare secca S1 / NO

Articolo 7
(Pagamenio, risoluzione e prelazione)

11 pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese
o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola
rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in
mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo35 della legge n. 392/78.
La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione alla quale viene/non viene concessa la prelazione al conduttore -
non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 8

{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo pattc scritto
contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I"unitd immobiliare, pena la risoluzione
di diritto del contratto.

Articolo 9

(Recesso del conduttore)

11 conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno tre mesi prima della scadenza. Tale facolta & consentita anche ad uno o pil dei conduttori
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altri, ferma restando
la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione.

Articolo 10

(Consegna)
1l conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto ¢ - cosi - di
prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. 11
conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena
il risarcimento del danno. Si impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando
in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto segue:
ovvero di quanto risulta dall'allegato

verbale di consegna.

Articolo 11

(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivargli
da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 12

(Assemblee)
11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dellunitd immobiliare locatagli, nelle deliberaziont
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli
altri servizi comunl.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13

{(Impianti)

1l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di

legge.
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Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n. 412/93, con particolare
riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso DPR.
Articolo 14
(Accessi)

I1 conduttore deve consentire [accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere l'unitd immobiliare locata, il condutiore deve consentire la visita all'unita
immobiliare una volta Ia settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi ovvero con le seguenti

Articolo 15
(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articole 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, &
composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie
dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo - che
svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra designati qualora gli stessi
ritengano di nominarlo.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

Articolo 16

{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pili non 1i cecupi o comunque detenga, presso I'ufficio di
segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato.
Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto.
11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente & comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale
emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui agli articoli2 e 3.

Altre clausole: 11 subentro dovra essere comunicato al locatore per iscritto da parte del conduttore/i iniziali e del
conduttore subentrante, il quale dovra dichiarare di accettare solidalmente ed integralmente i patti contrattuali.

Indipendentemente dai gravi motivi & concesso al conduttore/i di recedere dal contratto dandone preavviso al locatore
quando si verifichi prima della scadenza contrattuale I'interruzione degli studi o il cambio sede universitario.

Altre clausole: superfice alloggio mq.«superficie_alloggio»
{determinata in base all’accordo tra ASSPT CONFEDILIZIA APPC SUNIJA SICET UNIAT CONFAPPI UPPI

UNIONE INQUILINI FEDER.CASA)

O ZONA CENTRO STORICO
C ZONA PERIFERIA
O ZONA RURALE

Elementi presenti previsti dalla tabella B

1. FElementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia
Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna arca urbana omogenea, sono individuate con riferimento al
sotto specificato elenco degli elementi oggettivi relativi all’immobile:

O vano con destinazione cucina o angolo cottura con almeno una f{inestra;

O

appartamento sito in un edificio servito da ascensore;

O Doppio bagno di cui almeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabo; il secondo bagno dovra garantire
al minimo WC e Javabo e complessivamente nell’immobile dovranno essere presenti tutti gli elementi
(w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

O Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno una tipologia tra rifacimento integrale di
almeno un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto
documentato con autorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con
autodichiarazione del proprietatio;

O Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate,
coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con autodichiarazione del proprietario;
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Porta blindata, porta rinforzata 0 comunque dotata di sistemi
Doppi vetri o vetri termici;
Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

c OO0 O0

Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente documentato;
Immobile unifamiliare {casa singola) o ingresso indipendente;

Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Impianto di climatizzazione del quale fraiscono almeno 50% dei vani utili;

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica;

Riscaldamento autonomo;

COoOO0OCO0000

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione
ai sensi dell’Art. 2 comma 1 del 431/98 o ai sensi dell’Art. 2 comma 3 del 431/98.

Per l'applicazione del punto com *) & sufficiente l'esecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle
eglencate e almeno una per l'applicazione del punto # ).

Letto, approvato e sottoscritto
Orvieto li .o.ooooiiiiiiiiieennn,

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

A mente dell'articoto 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agh
articoli 1,2,3,4,5,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 del presente coniratto.

[L LOCATORE IL CONDTTORE
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Allegato B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA

TIPO DI CONTRATTO
(ai sensi dell'art. 5, comma 1, della legge 9.12.1998 n. 431 e del Decreto del Ministero delle Infrastrutiure e dei Trasporti, di concerto con il

Ministero del’Economia e delle Finanze del 30.12.2002 del Decrete 16 gennaio 2017 del Ministero delle infrastrutinre e dei
trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017)

TRA LE PARTI
(LOCATORE) Sig. «Cognome_e nome_locatore» residente in «indirizzo» nato a «nato_a» il «Data_di_nascita»
CF «CodiceFiscale»
2) (CONDUTTORE) Sig. «Cognome_¢_nome_conduttore» nate a «condutt nato_a» il «Data di nascita_condutt»
C.F. «CodiceFiscale _condutts .
Domiciliato a tutti gli effetti nei locali oggetto della locazione - Nucleo familiare costituito da n®«Numero_occupantiv»
persone.
Si conviene e si stipula il seguente contratto di locazione con effetto dal «Data_inizio contratto» avente ad oggetto
I'immaobile sito in «Cittd_immobile» via «viay n°«Numero»
Cataste Comune di «Cittd_immobilenFoglio «Numero»Particella«Numero» Sub. «Numero»Categoria «Numero»
Rendita € «Numero»

scala int. ___ Costituito da vani n°«vani _catastali»  L’alloggio ¢ ammobiliato si[] nol]

Documentazione amministrativa e tecnica sicurezza impianti siCl nod
Certificato di collaudo e certificazione energetica sill noQ
Contestualmente alla firma del presente contratto viene consegnata al Conduttore copia della certificazione
energetica.
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti
Articolo 1
(Durataj

11 contratto & stipulato per la durata di «durata_contratto» mesi, dal «Data inizio». Al «Datafine»., allorché, fatto salvo
quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna disdetta.

Articolo 2
{Esigenza del locatore)
11 locatore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il
presente tipo di contratto costituisce [’allegato C- e dall'Accordo tra ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET
UNIAT CONFAPPI UPPI UNIONE INQUILINI FEDER.CASA depositato il
presso il Comune di Orvieto , dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietd del contratto:

1 locatore ha l'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula del presente contratto di natura
transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi al conduttore entro ................... giorni prima della scadenza del
contratto. In caso di mancato invio della lettera oppure del venire meno delle condizioni che hanno giustificato la
transitorietd, il contratto s'intende ricondotto alla durata prevista dall'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98, In ogni
caso, ove il locatore abbia riacquistato fa disponibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un
uso determinato e non lo adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale
uso, i conduttore ha diritto af ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione
COTTiSPOsto.
Articolo 3
{Esigenza del conduttore

Al sensi di quanto previsto dall'Accordo tra ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPI

UPPI UNIONE INQUILINI FEDER.CASA depositato il _ / / presso il Comune di Orvieto , le parti
concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare
Panita  immobiliare per un periodo non eccedente i ............ mesi per il seguente motivo:

................................................................. .che documenta allegando al presente contratto
Articolo 4
(Canone)
I canone di locazione & convenuto in euro «canone annuoy , importc che conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvere «tipo_di_pagamento» , in n.«rate n» rate eguali
anticipate di euro «canone_mensile» ciascuna, alle seguenti date: ..o
1l Locatore ha scelto di aderire al regime di cedolare seeca SI / NO
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Articolo 5
{Deposito cavzionale)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa al locatore (che con la firma
del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro «deposito_cauzionale» pari a n.
«pari_a canoni_mensili_ n» mensilitd del canone , non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legall,
riconosciuti al conduttore al termine di ogni periodo di locazione. Il deposito cauzionale cosi cosfituito viene reso al
termine della locazione previa verifica dello stato dell'unitd immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione
contrattuate, Altre forme di garanzZia: ... . ..o e e

Articolo 6

(Oneri accessori)
Per gli onert accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al decreto emanato ai sensi
delP’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98.
[ pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di
effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere 'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di
ripartizione. Ha inoftre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amuministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate.
Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a
quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

Articolo 7
{Spese di bollo e registrazione)
Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi corrisponde la quota di sua
spettanza, pari alla meta,
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delie organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 8
{Pagamento, risoluzione e prelazione)

1l pagamento def canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese
o eccezioni del conduitore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di
una sola rata del canone (nonché di quantaliro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone),
costituisce in mora it conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n 392/78.
La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione della quale viene/non viene concessa la prelazione al conduttore -
non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 9

{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone attualmente
Con JUL CORVIVENTE: ..o i e et et e e b rae
Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, 1’unita immobiliare,
pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si applica 'articolo 6 della legge n. 392/78,
nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

11 conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avvise da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno ...........oeviiininn prima.

Articolo 11

(Consegna)
11 conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locataghi, di averla trovata adatta all'uso convenuto e, pertanto,
di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. Il
conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo il deperimento d'use, pena
il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente,
accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti
che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, al sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, di quanto
SREURT 1 ev vt enve e ee e mee e b e ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. !

Articolo 12

(Modifiche e danni)

Il conduticre non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventive consenso scritto del locatore.
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1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che possano derivargli
da faiti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi,

Articolo 13

{Assemblee)
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento ¢ di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli
altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 14

{Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di
legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n. 412/93, con particolare
riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso.

Articolo 15
(Accesso)
Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intendesse vendere Funitd immobiliare locata il conduttore deve consentire la visita all'unita
immobiliare una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti
modalitd: ...,

Articolo 16
(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢
composta  al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispeitive organizzazioni firmatarie
dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo - che
svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dal due componenti come sopra designati qualora gli stessi
ritengano di nominarlo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a Iui locati e, ove egli pit non li occupi o comunque detenga, presso 'ufficio di
segreteria del Comune ove & situato 'immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale
emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.
Altre clausole: superfice alloggio mq.«superficie alloggio»
(determinata in base all’accordo tra ASSPI CONFEDILIZIA APPC SUNIA SICET UNIAT CONFAPPI UPPI
UNIONE INQUILINI FEDER.CASA)

O ZONA CENTRO STORICO
O ZONA PERIFERICA
O ZONA RURALE

Elementi presenti previsti dalla tabella B

1. Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia
Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate con riferimento al
sotto specificato elenco degli elementi oggettivi relativi all’immobile:
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O vano con destinazione cucina o angolo cottura con almeno una finestra;

O

appartamento sito in un edificio servito da ascensore;

O Doppio bagno di cui almeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabo; il secondo bagno dovra garantire
al minimo WC e lavabo e complessivamente nell’immobile dovranno essere presenti tutti gli elementi
(w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

O Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno una tipologia tra rifacimento integrale di
almeno un bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto
documentato con awtorizzazioni amministrative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con
autodichiarazione del proprietario;

O

Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate,
coperture; scale e spazi comuni interi, ultimati da non oltre dieci anni, documentabili con autorizzazioni
amminisirative, con fatturazione da non oltre 10 anni o risultante con autodichiarazione del proprietario;

Porta blindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi
Doppi vetri o vetri termici;
Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

SO OO0

Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche ¢ servizi sociali;

edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente documentato;
Immobile unifamiliare (casa singola) o ingresso indipendente;

Sistema di sicurezza o sistema d’allarime;

Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

Imptianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica;

Riscaldamento autonomo;

00000000

Conferma del precedente conduttore in possesso di regolare contratto di locazione
ai sensi dell’Art. 2 comma | del 431/98 o ai sensi dell’Art. 2 comma 3 del 431/98.

Per I'applicazione del punto con *) & sufficiente l'ssecuzione di almeno due categorie di opere tra quelle elencate ¢ almeno una
per I'applicazione del punto # ).

Letto, approvato e sottoscritio
Orvieto, li «Data_di_stipulay

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 1,2,3,4,5,6,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ¢ 17 del presente contratto.

IL LOCATORE IL CONDUTTORE
MATTEO

._,,“_;;3

UNIONE
# | piccoLt

3

PICCOLA PROPRIETA’ ANy
Coordinatore Regighgit (Ziuses
Te &

Via Campo di

Email; segreteria.confap Tel. 075.50563






